Babosdsbréte Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 10/2025. (VIL. 15.) 6nkormanyzati
rendelete
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[1] Babosdsbréte Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete meghatdrozza a helyi
teleplilésrendezési ¢és épitési kovetelményeket, a telepiilésképi kovetelményeket és azok
érvenyesitésének eszkozeit, ennek keretében az épitményekben 1étesithetd rendeltetések korét is
megallapitja.

[2] A rendelet célja, hogy meghatarozza Babosdobréte kozség kozigazgatasi teriiletének és telkeinek
felhasznalasira és az épités helyi rendjére vonatkozo szabalyokat.

[3] Babosdbréte Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete a magyar épitészetrdl szolo 2023.
evi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi énkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésénck és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL. 15) Korményrendelet alkalmazasaval, az abban
megallapitott dllamigazgatasi szervek, valamint Babosdobréte Kézség Onkormanyzata Képviselé-
testiiletének a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefliggd
partnerségi egyeztetés szabalyairél sz6lo 7/2017. (VIL. 19.) énkorményzati rendeletében
meghatarozott partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

o L Feezet :
EPITESI, TELEKALAKITASI KOVETELMENYEK

1. Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo altalinos eldirasok

1.§

A rendelet hatalya ald tartozé teriileten telekalakitasi és épitési tevékenységet folytatni — a vonatkozd
kiilon jogszabalyok mellett — e rendelet el6irasainak megfelelden és e rendelet 1. mellékletét képezé
Szabalyozasi tervben foglaltak szerint lehet.

2.8

(1) Az épitett kornyezet alakitasira vonatkozo épitési szabélyokat - a jelen fejezetben megallapitott
eltereések figyelembe vételével - az egyes épitési Svezetek vagy dvezetek eldirasai dllapitjak meg.

(2) Meglévo épiilet a telek méretétol fiiggetleniil felnjithatd és bovithetd, a tobbi vonatkozo Svezeti
elbiras betartasa mellett.

(3) Amennyiben a telek meglévd beépitettsége meghaladja a r4 vonatkozo dvezetben megallapitott
legnagyobb beépitettséget, az épiilet(ek) megtarthato(k), a meglévé épiilet(ek)en épitési tevékenység
végezhetd, de a beépitettség tovabb nem novelhetd.

(4) Epitési 6vezetben 1év saroktelek esetén a beépithetdség az dvezeti elbiras legfeljebb 1,5-szerese
lehet, de - a 4. § (3) bekezdés kivételével - ezzel egyiitt sem haladhatja meg az adott épitési Gvezetre
vagy Ovezetre a telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 kormanyrendeletben
megengedett legnagyobb beépitettségi mértéket.



(5) Oldalhataron 4llé beépitési modnal — Mk jelti vezet kivételével, ahol az oldalhatarra telepitheték
az épiletek - Uj épiilet az oldalhatartol legalabb 30 ¢cm tavolsdgra helyezhet6 el.

a)  Meglévd épiilet a kialakult homlokzati sikban bévithet6.

b)  Epiilet az épitési helyen beliil szabadon elhelyezhetd.

(6) Onalld terepszint alatti épitmény minden épitési Gvezetben és Svezetben csak épitési helyen beliil
helyezhet? el.

(7) Mitargy ¢és melléképitmény a telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold
korményrendelet vonatkozo eldirdsai szerint helyezheté el.

(8) A telek hatdrain és a telek tertiletén beliil kerités 1étesithetd. Telekhataron keritést - a telepiilésképi

kovetelmények alkalmazédsa mellett, a telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold

korményrendeletben meghatarozottak betartasaval — a kovetkezOk szerint kell kialakitani és

fenntartani:

a) Epitési telek esetében a telkek homlokvonalin vagy attél beljebb, valamint a kozds
telekhataron.

b)  Telek esetében a kiiltertileti ut tengelyétol mért legalabb 4 méter tdvolsdgban vagy az illetékes
kozutkezeld altal megallapitott tadvolsagban, valamint a k6zos telekhataron.

c¢)  Akerités teljes magassaga a végleges, legalacsonyabb terepszinttél mérve legfeljebb 2,0 méter
lehet.

(9) Meglévé nyulvanyos telek

a)  hamég nem beépitett: a rd vonatkozé dvezeti elbirasok betartasaval beépithetd, a telek el6kertje
a ,,nyél” felol értendd, a teleknyulvany nem tartozik bele az el8kert méretébe;

b)  ha mar beépitett: a meglévd épitmény feldjithatd, és a vonatkozo épitési dvezeti eldirdsok
betartasaval bovithetd, illetve elbontas utan 0j épitmény épithetd.

3.§

Falusias lakoovezetek telkein az allattarto épitmények elhelyezésének feltételei — a kdzegészségiigyi
és az allategészségiigyi, tovabba a kdrnyezetvédelmi kovetelmények figyelembevételével:
a)  Kis testii (10 kg alatti) haszonallat tartdsdra szolgdld épitményeket, tovabba azok kifutojat,
tragya vagy tragyalé tarolojat:
aa) 50 db allatig lakoépiilettél, huzamos emberi tartozkodasra szolgald épiilettdl, asott vagy
fart kuttol legalabb 10 méter, kézteriilettdl legalabb 20 méter,
ab) 100 db allatig lakoépiilettél, huzamos emberi tartozkodasra szolgald épiilettsl, dsott vagy
fart kuattdl legalabb 50 méter, kozteriilettdl legalabb 70 méter,
ac) 100 db allat felett lakoépiilettdl, huzamos emberi tartézkodasra szolgald épiilettdl, asott
vagy furt kuttél legalabb 100 méter, kozteriilettdl legalabb 120 méter
tavolsagra lehet elhelyezni.
b) Az a) pontban nem nevesitett allat — a kedvtelésbdl tartott allat kivételével - tartasara szolgald
épitményeket, tovabba azok kifutdjat, tragya vagy tragyalé tarolojat:
ba) 10 db allatig lakdépiilettél, huzamos emberi tartozkodasra szolgald épiilettdl, dsott vagy
fart kuttol legalabb 30 méter, kozteriilettdl legalabb 50 méter,
bb) 50 db allatig lakdépiilettdl, huzamos emberi tartézkodasra szolgdld épiilettdl, asott, fart
kuttol legaldbb 50 méter, koztertilettél legalabb 70 méter,
bc) 50 db allat felett lakéépiilettd], huzamos emberi tartdzkodasra szolgalo épiilettdl, asott vagy
fart kattdl legalabb 100 méter, kozteriilettél legalabb 120 m.,
¢)  Akedvtelésbdl tartott allatok szamara szolgalo6 allattartd épitmények, tovabba azok kifutdja a
telken szabadon elhelyezhetd, de a kozteriiletektdl legalabb 10 méter tavolsagot kell tartani.



2. A telekalakitas eldirasai

4. §

(1) Nyulvanyos telek kialakitasa csak akkor lehetséges, amennyiben masként sem kozteriiletrél, sem
maganutrol nem lenne a kialakitandé telek megkézelithet6.

(2) Maganut, vagy sajat hasznéalatd 0t szamara alakitando telek legaldbb a kovetkezd szélességii
legyen:

a) egy telket feltaro: 6 m;

b)  kettb-négy telket feltaro: 8 m;

c¢)  Ot-hét telket feltaro: 10 m;

d) e folotti telekcsoport esetén 12 m.

e)  Tiznél tobb telek magan- vagy sajat hasznalata uttal nem, csak kozattal tarhaté fel.

f) Az a)— c) pontokban megallapitott méreteket a telkek tovabbosztasa esetén is be kell tartani.

(3) Amennyiben telekalakitisra valamely kozteriilet rendezése, -alakitasa, vizkdarelharitasi-,
csapadékviz-elvezetési épitmény, kézmi €s 0t megvaldsitasa céljabol keriil sor, a telekalakitas akkor
is lehetséges, ha a visszamarado telkek valamelyike a telekalakitast kovetden mér nem lesz a ra
vonatkozé 6vezeti eldirasoknak megfeleltethetd méretil. Az igy keletkez6 visszamarado tel(k)ek az
Ovezet tobbi elbirdsainak betartasa mellett beépithetd(k). Mar beépitett telek esetében, amennyiben a
telekalakitast kovetden a telek beépitettsége meghaladnd az ovezeti eldirdasokban megéallapitott
legnagyobb beépitettség mértékét, az 2. § (3) bekezdésben meghatdrozottak szerint lehet épitési
tevekénységet folytatni.

3. Jarmiivek elhelyezésére vonatkozé eléirasok

5.§

Lakas és Uidiilé onallé rendeltetési egység utan sajat telken beliil legalabb egy személygépkocsi
clhelyezését kell biztositani. A jarmiivek elhelyezésére vonatkozd tovabbi szabalyokat a
teleplilésrendezési és épitési kdvetelményeket tartalmazoé korméanyrendelet allapitja meg.

4. Kornyezet- és tajvédelemmel kapcsolatos rendelkezések

6. §

(1) Koérnyezetterhelési hatarértékek: az egyes épitési Gvezetekre és Gvezetekre a vonatkozd hatalyos
kiildn jogszabalyokban meghatérozott emisszids és imisszids hatarértékek érvényesek.

(2) Elényben kell részesiteni a hulladékszegény technologidk alkalmazésat és a kevésbé vizigényes
tevékenységeket. Hulladék elhelyezése csak az arra kijel6lt helyen megengedett.

(3) Kozlekedési uatvonalak melletti telken vagy épitési telken megfeleld telepitési tavolsag
megtartdsaval, az épliletek védett homlokzatainak megfeleld tdjolasaval, illetve miiszaki
intézkedésekkel kell biztositani az eloirt zajterhelési hatarértékek teljesiilését.

(4) Az ¢pitmény terepszint alatti és feletti helyiségeit Uigy kell kialakitani, hogy a hasznalatukkal
osszetiiggésben keletkezd folyékony telepiilési és veszélyes hulladék a talajba ne keriilhessen.

(5) Az €18- €s talajvizek sem kozvetve, sem kozvetleniil nem szennyezhet6k.

(6) A vizfolyasok mindségét fokozottan védeni kell.



(7) A csatornazatlan teriileteken szigoruan ellendrzotten kivitelezett — zart, vizzaré szennyviztarozo
létesithetd. A zart szennyviztarozobol az dsszegy(ijtott szennyvizet a kijelslt szennyvizleirité helyre
kell szallitani.

(8) A kiépiilt szennyvizcsatorna-haldzatra azt az épitményt, melynek a hasznalata soran szennyviz
keletkezésével lehet szamolni, az épitmény tényleges hasznalatba vételéig kotelezd rakotni.

(9) A telek teriiletére jutd csapadékviz befogaddja lehet a telepiilési csapadékviz elvezetd halozat,
valamint a telek szikkasztdsra alkalmas talaja is. Torekedni kell a csapadékviz 6sszegyiijtésére és
sajat telken beliil térténé hasznositasara.

7.8

(1) Tajképvédelmi tertilet jellel lehatarolt teriileten a teriiletrendezési kovetelmények alkalmazasat
szabalyozé magasabb szintli jogszabdlyok el6irasit is alkalmazni kell.

(2) Az okologiai haldzat 6kologiai folyosdja, valamint a kivalo termdhelyi adottsagti szantok altal
fedett tertileten az erémtivek koziil csak haztartasi méretl kiserdémii 1étesithetd, épiileten elhelyezve.

5. Védelmi rendelkezések

8.§

(1) A kozség kozigazgatasi teriiletén talalhato, biztonsagi dvezettel rendelkezé épitmények esetében
a biztonsagi 6vezet mértékét a kiilon jogszabalyok meghatarozasai alapjan kell figyelembe venni. A
biztonsagi Ovezeten beliil végzendd minden épitési tevékenység kizardlag a vonatkozd kiilon
jogszabalyok eldirasai szerint lehetséges.

(2) Babosdobréte kozség katasztrofavédelmi besorolasa magasabb szintli jogszabaly megallapitasa
alapjan: III. A katasztrofavédelmi besorolds alapjan a kiilén jogszabaly szerinti védelmi
intézkedéseket kell megtenni.

(3) Foldmunkaval jaré beruhdzasok esetében a régészeti értékek megmentése érdekében a vonatkozd
kiilén jogszabalyok szerint kell eljarni.

6. A beépitésre szant épitési 6vezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai

9.§

Az egyes €pitési Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait — jelen fejezet mellett - a 2. melléklet
tartalmazza.

10. §

(1) Az Lf-1 jelt falusias lako épitési Gvezet a kozség torténelmileg kialakult és jellemzden mar
beépitett falusias beépitésii telkeit foglalja magaba, ahol kiilonbozé alaki és méretii teleknagysag
jellemz6.

(2) Az 6vezetben elhelyezhet6 rendeltetések:

a) az 6vezet f6érendeltetése: lako. Az 6vezetben minden megkezdett 700 m? telekteriiletenként
lehet elhelyezni egy laké rendeltetést. Egy telken Osszesen legfeljebb 2 laké rendeltetés
létesithetd egy épiiletben vagy kiilonallo épiiletben.

b)  onalléan vagy vegyesen elhelyezhetd egyéb rendeltetések:



ba) mez6- és erddgazdasagi, valamint a lakoépiiletek rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard
gazdasagi, és egyéb tarold funkcidt ellato épiilet;

bb) a helyi lakossag ellatasat szolgald szolgaltato, és legfeljebb 400 m* brutté alapteriiletii
kereskedelmi - ide nem értve az épiileten kiviili épitbanyag-kereskedelmet, ami nem
megengedett;

bc) vendéglato:;

bd) szallas jellegli - diak- és munkasszallas kivételével;

be) igazgatési, iroda;

bf) hitéleti, nevelési, oktatas;

bg) egészségiigyi, szocialis;

bh) kulturalis és

bi) sport.

A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kozmii-becsatlakozasi miitargy, kézmiipétld

miitargy, hulladéktartaly-tarolo, — épiilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiils kirakatszekrény,

kerti épitmény, pergola, haztartdsi céli kemence, husfiistld, zoldségverem, allatkifuto,

tragyatarolo, komposztalasra szolgdlé tarolo, épitménynek minésiild antennatartd szerkezet,

zaszlotartd oszlop.

(3) Az 6vezetben a mez6- és erddgazdalkodasi épitményeket a telek utcafronti hataratol legalabb 20,0
meéter tavolsagban szabad elhelyezni.

(4) Az vezetben az épitési hely hatara:

a)

b)
¢)

el6kert: 0j beépités esetén: 5 méter; meglévd beépités esetén:

aa) amennyiben az épiilet utcai homlokzati sikja és a telek homlokvonala kdzott kevesebb, mint
5 méter a tavolsag, akkor a kialakult tdvolsaggal megegyezi;

ab) amennyiben az épiilet utcai homlokzati sikja és a telek homlokvonala kéz6tt nagyobb, mint
5 méter a tavolsag, akkor 5 méter;

oldalkert: 6,0 méter;

hatsokert: 6,0 méter.

11. §

(1) Az Lf-2 jelti falusias laké épitési Gvezet a kozség ujonnan beépitésre kijelolt telkeit foglalja
magaba, ahol kozel szabélyos alaku és azonos méret(i teleknagysag jellemz6.

(2) Az bvezetben elhelyezhetd rendeltetések:

a)

b)

az Ovezet férendeltetése: lako. Az 6vezetben minden megkezdett 500 m? telekteriiletenként

lehet elhelyezni egy lako rendeltetést. Egy telken Osszesen legfeljebb 2 laké rendeltetés

létesithetd egy épiiletben vagy kiilonalld épiiletben.

Onalléan vagy vegyesen elhelyezhet6 egyéb rendeltetések:

ba) mez6- és erdégazdasagi, valamint a lakdéépiiletek rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaré
gazdasagi, és egyeb tarolo funkciot ellatd épiilet;

bb) a helyi lakossag ellatdsat szolgald szolgaltatd és legfeljebb 400 m? bruttd alapteriiletii
kereskedelmi - ide nem értve az épiileten kiviili épitdanyag-kereskedelmet, ami nem
megengedett;

bc) vendéglato;

bd) szallas jellegti;

be) igazgatisi, iroda,

bf) hitéleti, nevelési, oktatas;

bg) egészségiigyi, szocialis;

bh) kulturalis, kdzosségi szorakoztatod és

bi) sport.



¢) A melléképitmények kozil elhelyezhetSk: kdzmi-becsatlakozasi miitargy, kdzmipotld
mutargy, hulladéktartaly-tarolo, — épiilettdl kiilonalld — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
kerti épitmény, pergola, haztartdsi céli kemence, husfiistols, zoldségverem, allatkifut,
tragyatarolo, komposztalasra szolgald tarold, épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet,
zaszlo6tarto oszlop.

(3) Az 6vezetben a mezo- és erdégazdalkodasi épitményeket a telek utcafronti hataratol legalabb 20,0
méter tdvolsagban szabad elhelyezni.

(4) Az 6vezetben az épitési hely hatdra:
a) elokert: 5,0 méter;

b)  oldalkert: 6,0 méter;

¢)  hatsokert: 6,0 méter.

12. §

(1) A Vtjelu teleptiléskdzponti vegyes épitési dvezet a kozség kulturalis, kdzosségi és kdzmiivelddési
€pitményei szamara ad helyet.

(2) Az 6vezetben elhelyezhetd rendeltetések:

a) Lako, igazgatdsi, iroda, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglats, - didkszallas vagy
munkdésszallas kivételével - szallas jellegt, kulturalis, kozosségi szérakoztato, hitéleti, oktatési,
nevelési, egészségligyi, szocidlis, sport és egyéb tarolé funkcidt ellato épiilet.

b) A melléképitmények koziil elhelyezhetok: kozmii-becsatlakozdsi miitargy, koézmiipotld
miitargy, hulladéktartaly-tarol6, — épiilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
kerti épitmény, pergola, komposztalasra szolgald tarold, épitménynek mindsiilé antennatartd
szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(3) Az dvezetben az épitési hely hatara;
a)  elokert: 2,0 méter;

b)  oldalkert: 5,0 méter;

¢)  hatsdkert: 6,0 méter.

13. §

(1) A Vijelii intézményi vegyes épitési 6vezet a lakodvezetnél nagyobb beépitési hitéleti és igazgatssi
rendeltetésii épiiletek elhelyczésére szolgal. A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kézmii-
becsatlakozasi mitargy, kozmipotld mitargy, hulladéktartaly-tarols, — épiilettdl kilonallo —
¢pitménynek mindsiilé kirakatszekrény, kerti épitmény, pergola, komposztaldsra szolgalé tarold,
¢pitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszldtarté oszlop.

(2) Az 6vezetben az épitési hely hatara:
a)  elokert: 0,0 méter;

b)  oldalkert: 4,5 méter;

¢)  hatsékert: 3,0 méter.

14. §

(1) A Gksz jelii kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi épitési dvezet kdrnyezetére jelentss kedvezotlen
hatdst nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltato €s raktar rendeltetésii épitmények elhelyezésére
szolgal.

a) Az Ovezetben a gazdasagi épiileten beliil kizardlag egy darab szolgalatai lakds alakithaté ki.



b) A melléképitmények kozill elhelyezhetdk: kozmii-becsatlakozdsi miltargy, kézmipdtld
miitargy, hulladéktartaly-tarold, — épiilettol kiilonallo — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
kerti épitmény, pergola, komposztalasra szolgal6 tarold, épitménynek mindsiilé antennatartd
szerkezet, zaszlotartd oszlop, szolgaltatd automata.

(2) Az Gvezetben az épitési hely hatara:
a) elokert: 0,0 méter;

b)  oldalkert: 4,5 méter;

¢)  hatsokert: 6,0 méter.

15. §

(1) A Ga jell altaldnos gazdasdgi épitési Gvezet kornyezetére jelentds kedvezbtlen hatdst nem

gyakorlo gazdasagi, véd6tavolsagot nem igényld ipari, kereskedelmi, szolgaltatd, raktar és iroda

rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgal. Az egyes rendeltetések 6nallo épiiletben vagy egy
épliletben vegyesen is elhelyezhetdk.

a) A gazdasigi rendeltetésii épiileten beliil egy szolgalati lakas alakithat6 ki.

b) A melléképitmények koziil elhelyezhetok: kozmi-becsatlakozasi mitargy, kdzmiipotld
miitargy, hulladéktartaly-tarold, — éptilettdl kiilonalld — épitménynek mindésiil6 kirakatszekrény,
kerti épitmény, pergola, komposztalasra szolgald tarold, épitménynek mindsiilé antennatartd
szerkezet, zaszlotartd oszlop, szolgaltaté automata.

(2) Az dvezetben az épitési hely hatara:
a)  elokert: 2,0 méter;

b)  oldalkert: 10,0 méter;

¢)  hatsokert: 6,0 méter.

(3) Az 6vezet telkén abrazolt beiiltetési kotelezettség teriiletén beliil épiilet nem épithetd, a telek
gyalogos és gépjarmiivel torténd megkdzelitése, telken beliili kdzlekedés c€ljabdl igénybe vehetd
(lasd még: 3. melléklet). A beiiltetést haromszint(i névényzettel kell megvalositani.

16. §

(1) AK-T jelti ktilénleges temetd épitési Gvezet a temetd telkét foglalja magaba. Az dvezetben csak
hitéleti rendeltetésii épitmények helyezhetSk el. A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kdzmii-
becsatlakozasi miitargy, kozmip6tldé mutargy, hulladéktartaly-tarold, kerti épitmény, pergola,
komposztaldsra szolgéld tarold, épitménynek mindsiil antennatart6 szerkezet, zaszlotarté oszlop.

(2) Az 6vezetben az épitési hely hatéara:
a) elokert: 1,0 méter;

b)  oldalkert: 4,0 méter;

¢)  hatsokert: 10,0 méter.

7. A beépitésre nem szant dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai
17. §

(1) Az egyes dvezetek telekalakitasi €s beépitési szabalyait — jelen fejezet mellett - a 2. melléklet
tartalmazza.

(2) Az bvezetek telkein az épitési hely hatéra a telekhatartdl mért 3,0 méter — kivétel a KOu, Hk és
K6zm jelil 6vezetek, ahol 0,0 méter és az Mk 6vezet ahol 1 méter - tdvolsagban értend6. Az épiiletek
az épitési helyen belill szabadon elhelyezhettk.



18.§

(1) A KOu jeli kozuti kozlekedési dvezet a kozség kozuti kozlekedési célt szolgalo telkeit foglalja
magaba (pl.: utak, terek, jardak, gyalog- és kerékparutak, parkolok) és a kozati kozlekedéssel
kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetben a kovetkezo rendeltetések helyehetdk el:

a)  Akozlekedést kiszolgalo, hitéleti.

b) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kozmi-becsatlakozasi miitargy, kozmiipotld
miitargy, hulladéktartaly-tarolo, — épiilettd] kiilonalld — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszIotartd oszlop, szolgaltatd automata.

(3) Az Ovezetben a miitirgyakat, kozvilagitast, novényzetet Ugy kell elhelyezni, hogy azok a
kozlekedést és az utak belathatdsagat ne korlatozzak vagy akadalyozzik.

(4) Az Gjonnan kialakitando6 kozuti kdzlekedési teriilet szélességi mérete a Szabalyozasi terven jelolt,
aminél kisebb nem lehet.

19. §

A Kozm jelil kdzmiielhelyezési 6vezet kozmii mitargyak elhelyezésére szolgal. Mas épitmény az
ovezetben nem épithetd.

20. §

A HKk jelii hirkozlési teriilet kizarolag hirkdzlési épitmények elhelyezésére szolgal. Mas épitmény az
Ovezetben nem épithetd.

21.§

A ZKp jeli kdzpark 6vezet a kozség kbzparkjait foglalja magaba. Az dvezetben a rendeltetésszer(i
hasznélathoz sziikséges épitmények, vendéglato és kulturalis rendeltetésti épiiletek helyezhetdk el. A
melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kozmi-becsatlakozdsi miitargy, kézmiipotlé miitargy,
hulladéktartaly-tarolo, — éptilettdl kiilonallé — épitménynek mindsiilé kirakatszekrény, kerti épitmény,
pergola, épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop, szolgaltaté automata.

22.§

Az Ev jelt védelmi erddé 6vezet a kozségben a védelmi céli erddket foglalja magaba, ahol épiiletek
vagy melléképitmények nem helyezhet6k el.

23.§

(1) Az Ee jelli egyéb erdd ovezet jellemzben az erdd- és vadgazdalkodasi célu gazdasagi rendeltetési
erddket foglalja magaba.

(2) Az bvezetben az alabbi rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el:

a)  Erd6- és vadgazdalkodasi célu gazdasagi, hitéleti, irodai, vadészati tevékenységgel 6sszefiiggd
szallas jellegli, vendéglato.

b) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kdzmii-becsatlakozasi miitargy, koézmipotls
miitargy, hulladéktartaly-tarold, kerti épitmény, pergola, haztartasi célu kemence, husfiist518,
z6ldségverem, allatkifuto, trigyatarold, komposztalasra szolgalo tarold, silé, omlesztettanyag-,
folyadék- és gaztarolo.



24.§

(1) Az Er jeli rekreécios erd6é dvezet a kozségben a pihenést, szabadidés tevékenységet biztositd
erdd.

(2) Az 6vezetben az alabbi rendeltetésti épiiletek helyezhet6k el:

a)  Rekreacios célt szolgald sport, vendéglatd, kulturalis, hitéleti.

b) A melléképitmények kozill elhelyezhetok: kozmii-becsatlakozasi miitargy, kozmiipotld
mitargy, hulladéktartaly-tarold, kerti épitmény, pergola, komposztalasra szolgald tarold,
szolgéltatd automata.

25. §

(1) Az MK jelu kertes mez6gazdasagi dvezet a kozségben a kiskertes, jellemzden sz615-, zoldség-
vagy gyumolcstermesztésre, feldolgozasra, tarolasra, drusitasra szolgald épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Az &vezetben az alabbi rendeltetésii épiiletek helyezhetok el:

a)  720-1500 m? kozotti nagysagd telken csaladi méretli, mezGgazdasagi tevékenységhez
sziikséges 1 db gazdasagi;

b) 1500 m*t meghaladé nagysagl telken csaladi méretli, mezégazdasdgi tevékenységhez
sziikséges gazdasagi €s tarolo, mezdgazdasagi tevékenységgel 6sszefiiggd szallas jellegti, sajat
termék értékesitésére szolgald kereskedelmi és vendéglatd, tovébba hitéleti és pince. A
rendeltetések 6nalldan és egy épliletben vegyesen is elhelyezhetbek.

¢)  Telkenként 1 db, 1 laké rendeltetést tartalmazd épiilet 6nalldan is elhelyezhetd, amennyiben a
telek teriilete meghaladja a 10.000 m?-t, a lakéépiilet bruttd alapteriilete nem haladja meg a 150
m?-t, és a kozmiiellatds — ideértve a kozmlipotld berendezést is — biztositott.

d) A melléképitmények koziil elhelyezhetok: kozmii-becsatlakozasi miitargy, kdzmiip6tld
mutargy, hulladéktartaly-tarold, kerti épitmény, pergola, haztartasi céld kemence,
zOldségverem, komposztalasra szolgalo tarolo.

(3) Az dvezetben birtokkézpont, kiegészitd kdzpont és tanya nem létesitheto.
26. §

(1) Az Ma jelii altalanos mezdgazdasigi Gvezet a nagy tablas, alapvetten arutermeld célt szolgald
mezdgazdasagi mivelést telkeket foglalja magdba. Az &vezetben elsGsorban a mezbégazdasagi
termel€s, ndvénytermesztés, allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és
terménytarolas igényeit kielégit6 épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetben az alabbi rendeltetésii épiiletek helyezhetSk el: Mezdgazdasagi tevékenységhez
szitkséges gazdasagi és tarold, mezdgazdasagi tevékenységgel Osszefiiggd szallas jellegli, sajat
termék értékesitésére szolgald kereskedelmi és vendéglato, tovabba hitéleti. Telkenként 1 db, 1 laké
rendeltetést tartalmazo épiilet 6nalléan is elhelyezhetd, amennyiben a telek teriilete meghaladja a
20.000 m>-t, a lakéépiilet brutté alapteriilete nem haladja meg a 150 m>-t, és a kdzmiiellatas — ideértve
a kdzmiipotld berendezést is — biztositott.

(3) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kézmi-becsatlakozasi mitargy, k6zmipotldé miitargy,
hulladéktartaly-téarolo, kerti épitmény, pergola, haztartasi célti kemence, husfiist61d, zoldségverem,
allatkifutd, tragyatarolo, komposztilasra szolgalé tarolo, sild, Omlesztettanyag-, folyadék- és
gaztarolo.



(4) Az Ovezetben a telepiilésrendezési és €pitési kovetelményekrsl szolé kormanyrendeletben
megallapitott szabalyok szerint birtokkdzpont kialakithatd, kiegészitd kdzpont nem alakithato ki.

27.§

(1) Az Ma-t jelli altalanos mezdgazdasdgi tanyateriilet Svezetében azon kiilteriileti lakott helyek
tartoznak, amik a torténelem soran kialakultak, vagy 0j tanya (major, puszta) kialakitisa a telepiilés
szeges szerkezetét figyelembe véve megengedhet6 a telepiilésrendezési és épitési kdvetelményeket
tartalmazo korményrendelet feltételeinek betartasa mellett.

(2) Az dvezetben az alabbi rendeltetésti épiiletek helyezhetdk el: ndvénytermesztés, allattenyésztés,
valamint ezekkel kapcsolatos terménytarolas, termény- vagy termékfeldolgozas épiiletei és
lakdépiilet.

(3) A melléképitmények koziil elhelyezhetok: kézmii-becsatlakozasi mitargy, kézmiip6tld miitargy,
hulladéktartaly-tarolo, kerti épitmény, pergola, haztartasi célii kemence, husfiistols, zoldségverem,
allatkifutd, tragyatarold, komposztilasra szolgalo tarold, sild, Omlesztettanyag-, folyadék- és
gaztarolo.

(4) Az 6vezetben birtokkdzpont és kiegészit6 kézpont nem alakithaté6 ki.
28.§

(1) Az Mt jelii tajgazdalkoddsi mez6gazdasagi ovezet jellemzben a természeti értéket képviseld
mivelt telkeket foglalja magaba.

(2) Az 6vezetben:

a)  agyep (rét vagy legeld), fasitott teriilet mivelési 4g0 vagy miivelés aldl kivett telkeken csak a
legeltetd allattartashoz kapcsolodd gazdasagi rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el;

b)  széantd és erd6 miivelési 4gu telken épiilet nem helyezhet§ el.

¢)  Vegyes miivelési 4gu telek esetében azon miivelési dg szerint lehet épiteni, ami a telek
teriiletébol a legnagyobb.

d) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kozmi-becsatlakozasi miitdrgy, kozmiipotld
miitargy, hulladéktartaly-tarolo, kerti épitmény, pergola, Allatkifutd, tragyatarolo,
komposztaldsra szolgalo tarolo, silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo.

(3) Az 6vezetben britokkdzpont, kiegészité kézpont és tanya nem alakithato ki.
29. §

(1) AV jelli vizgazdalkodasi 6vezet a kozségben a vizfolyasok megérzését, védelmét, tovabba a
vizhez ko6t6do rekreaciot szolgalo telkek tartoznak.

(2) Az 6vezetben elhelyezheto rendeltetések:
a)  vizfolyas, arok telkén épiilet nem helyezheté el.
b) 16 telkén sport, szallas jellegii, tidiild, vendéglato.

30. §

A Kb-B jelli nyersanyag kitermelést szolgalo kiilonleges beépitésre nem szant dvezet telkein a
meglévo asvanyi nyersanyag kitermelés céljat szolgalo épiiletek helyezhetok el.
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., I Fejezet ,
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

31.§

(1) E fejezet célja Babosdobréte jellegzetes és értékes, illetve hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatanak,
szerkezetének és telepiilésképének megovasa, kialakitasa, az épitett és természeti kornyezet egységes
védelme.

(2) A rendelet 4. melléklete a telepiilés helyi védelem alatt all6 épitészeti Srokségének jegyzéke, 5.
melléklete a telepiilésképi szempontbol meghatérozo teriiletek térképi lehatéaroldsa.

32.§

Fogalommeghatarozasok:

1. attort kerités: olyan kerités, melynek a kerités sikjara mer6leges atlathatésaga 50 %-nal kisebb
mértékben korlatozott.

2. pasztellszinek: kis telitettségili szinek, melyek kozott keriilni kell a mesterséges arnyalatokat,
leginkabb a neonszineket és elényben kell részesiteni a meleg arnyalatokat, mint a bézs,
narancs, sarga, barna, vords arnyalatai.

3. cégtdibla: kereskedelmi-, szolgaltaté-, vagy vendéglaté létesitmény (helyiség, helyiség-
egylittes) nevét és az ott folytatott tevékenységet a bejaratnal feltiintetd tébla, illetve felirat;

4. cégér: valamely mesterség vagy tevékenység jelvényeként hasznalt, rendszerint iizlet, miihely,
illetve vendéglato létesitmény bejaratahoz, a homlokzati sikra merdlegesen kifiiggesztett targy
vagy cimerszer( dbra; cégérnek mindsiil az a — nem az épiilet falsikjara, valamint a keritésre,
kerités-kapura kihelyezett — tabla is, mely csak a cégtablan szerepld informaciokat tartalmazza.
Nem minésiil cégérnek az olyan hirdet6-berendezés, amely nem kozvetleniil a kereskedelmi-,
szolgaltato-, illetve vendéglato 1étesitmény jellegével, hanem az ott drusitott vagy felhasznalt
termékkel kapcsolatos.

8. Helyi védelem keletkezése és megsziintetése
33.§

(1) Az épitett kbrnyezet fenntartasa, a jelen és a jov6 nemzedékek szdmara vald megbrzése érdekében
az Onkorményzat a kozigazgatasi teriiletén talalhat6 kiemelkedd épitészeti értékeket helyi védelem
ala helyezi.

(2) A helyi védettség ala helyezést vagy megsziintetést barmely természetes vagy jogi személy, jogi
személyiséggel nem rendelkez$ szervezet kezdeményezheti Babosdobréte Kézség Onkorményzata
Polgarmesterénél. A védelemrol, annak elrendelésér6l vagy megsziintetésérél az dnkormanyzat
értékvizsgalat alapjan rendelkezhet.

(3) A védelemre vonatkozé kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a)  avédendo6 ért€k megnevezését, teriileti javaslat esetén egyértelmii koriilhatarolasat,

b)  azonosit6 adatokat (utca, hdzszam, helyrajzi szam, épiilet-, vagy telekrész),

¢)  avédelem indoklasat,

d)  fotédokumentaciot a védend6 értékrdl és kdrnyezetérol,

e)  értékvizsgalatot,

S megsziintetésre vonatkozo kérelem esetén az a), b), d) munkarészeket, a helyi védett érték
nyilvantartasi szamat, valamint részletes indoklast.
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(4) A polgarmester a védelemre vonatkoz6 kezdeményezést el6késziti dontésre a Képviseld-testiilet
szamara.

(5) A védelem megsziinik, ha

a)  ahelyi védett ért€k helyrehozhatatlanul megsemmisiil,
b)  ahelyi védett érték orszagos védettséget kap vagy

¢)  haaKépvisel§-testiilet a helyi védelmet megsziinteti.

(6) A helyi védetté nyilvanitasrol, a védelem modositasardl, vagy megsziintetésérol értesiteni kell
postai Uton:

a)  azdérintett ingatlan tulajdonosat(ait),

b)  avédetté nyilvanitas kezdeményezbjét.

(7) A helyi védettségre vonatkozd kérelmekrol, modositasrol vagy megsziintetésre iranyuld
javaslatokrdél a Képviselo-testiilet évente egy alkalommal dont, kivéve rendkiviili esetben, ha a
védend6 érték miiszaki allapota vagy egyéb, az érték megmaradasat befolyasold tényezd ezt
indokolja.

(8) A helyi védelem ala helyezés vagy megsziintetés tényének az ingatlan-nyilvantartasba t6rténd
bejegyeztetésérol a telepiilés jegyzdje gondoskodik. A bejegyzés elmaradasa a védelem hatalyat nem
érinti.

9. Helyi védettséggel dsszefiiggd korlitozasok és kitelezettségek, timogatds, a védett értékek
nyilvantartasa

34.§
(1) A helyi védett épitmények védelmérdl, j6 karbantartasarol a tulajdonos koteles gondoskodni.
(2) Helyi védelem alatt allo épitményt csak a helyi védettség megsziintetését kdvetden lehet lebontani.

(3) A helyi védelemmel 6sszefiiggd, a tulajdonos szamara a rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges
mertéket meghaladé koltségekhez — amennyiben az 6nkormanyzat kiltségvetése lehet6vé teszi - az
onkormanyzat tdmogatast nyujt.

a)  Atamogatis mértékét egyedileg dllapitja meg az Onkormaényzat az adott épitési tevékenységre
vonatkozoan a tulajdonos 4ltal benyujtott kérelem alapjan. A kérelemben részletesen ki kell
mutatni a helyi védelem miatt keletkezo tébblet koltséget.

b)  Atamogatas mértéke nem lehet nagyobb a helyi védelem miatt keletkez6 tobblet koltség 50%-
andl. A tdmogatas visszatéritendd és vissza nem téritend6 formdban torténhet.

¢) A tamogatast elnyert tulajdonossal a Képvisel6-testiilettdl atruhazott hataskdrben a
polgarmester megallapodast kot. A megéllapodds tartalmazza a megitélt pénzosszeg
felhasznalasanak modjét, hataridejét, feltételeit, az ellen6rzés szabalyait.

(4) A helyi védett értékekrdl az nkormanyzat nyilvantartast vezet, mely nyilvanos.

10. A telepiilésképi szempontb6l meghatarozo teriiletek megallapitasa, telepiilésképi
kovetelmények

35. §

(1) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek megnevezése:
a) megujuld falusias karakteri tertiletek,
b)  kertes mezOgazdasagi teriiletek.
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(2) A megtijulé falusias karakterii teriiletek épitészeti kévetelményei:

a)
b)

Atelek kozteriilet fel6li frontjan 6nallé melléképiilet nem helyezhet6 el.

Uj épiilet épitése, vagy meglévd épiilet épitészeti arculatot megvaltoztato felgjitasa, dtalakitasa

és bovitése esetén

ba) a f6épiilet tomegét meghatdrozo tetdzetet szimmetrikus, legfeljebb 45°-0s hajlasszogl
magastetével lehet csak kialakitani, héjazatdnak anyaga piros €s arnyalatai szinii agyag-,
betoncserép vagy cserépfedésre hasonlito tetéfedd anyag legyen,

bb) a melléképiilet lapos és magastetovel egyarant kialakithaté. A magastetovel épiild
melléképiiletet a foépiilettel azonos hajldsszdgl, szinli és héjazatu tetdvel lehet csak
kialakitani,

bc) a vakolt homlokzati feliileteken vilagos pasztellszineket lehet csak hasznélni.

(3) Kertes mezdgazdasagi teriiletek épitészeti kovetelményei: Uj épiilet épitése, meglévé felujitasa,
atalakitasa és bovitése soran

a)

b)

magas ¢s lapos tetdvel kialakitott éptilettomeg egyarant alkalmazhatd. A magastetd hajlasszoge
nem lehet tobb 45°-ndl, héjazatdnak anyagaként piros és arnyalatainak megfeleld szinii kis
elemes agyag, vagy betoncserép alkalmazhato csak.

az éplilet lejtd irdnyaba néz6 homlokzatmagassédga nem lehet magasabb a lejtd iranydba nézé
homlokzat szélességénél.

(4) A helyi védelemben részesiilé épitészeti értékekre vonatkozo egyedi ki vetelmények:

a)

b)

A helyi védelem ala tartozé épiiletet érintd feldjitasokat, atalakitasokat, bévitéseket a védett

épiilethez vagy épliletrészhez torténd illeszkedéssel szabad megvaldsitani. Az alkalmazott

épitészeti megoldéas nem lehet dominans, nem irhatja at a védett értékeket.

A védett épiileteket érint6 épitési munkak soran:

ba) az épiiletek koztertiletre néz6 részét hagyomanyos épitészeti tdmegiikben, tetéformajukban
kell megtartani, érintetleniil hagyva a homlokzati nyilisrend és nyildsosztas jellegét,
megdrizve a homlokzati tagozatokat, diszeket;

bb) az épiiletek belsd korszertisitését, kialakitasat, bovitését a védettség nem akadalyozza, a
védelem érdekében el kell segiteni ezen épiiletek mai igényeinek megfelelé hasznalatat,
korszeriisitését, energiatakarékossa tételét;

A helyi védelem alatt all6, épiiletnek nem mindsiilé épitmények — emlékmiivek, szakralis

emlékek, stb. — felujitasa és helyreallitisa az eredeti allapot megtartasaval vagy létrehozésaval

valdsithatd meg. Ezen épitmények kdrnyezetét a védett épitmény szellemiségével, kordval

Osszhangban kell kialakitani vagy fenntartani.

(5) Az egyes sajatos épitmények, mitargyak és egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo
telepiilésképi kovetelmények:

@)
b)

Az épiilet kozterlilet fel6li homlokzatan égéstermék clvezetdt nem lehet elhelyezni.

Az 5. mellékeltben meghatarozott védett kozteriilet mentén

ba) nem helyezheté el felszin feletti 0,4 és 22 kV-os elektromos, valamint hirk6zlési halozat.
Meglévé halozat felszin alatti elhelyezéssel korszertiisithet6, meglévo 22 kV-os légvezeték
halézatra 0j transzformator csak f6ldkabel csatlakozassal 1étesithetd.

bb) 1yj elektromos bekdtés csak felszin alatt kiépitett csatlakozassal lehetséges.

be) vezeték nélkiili hirkozlési adok, atjatszok milszaki berendezései a telepiilés belteriiletén
meglévé épiilet felhasznalasaval és csak rejtetten helyezhetok el.

(6) Cégérekre, cégtablakra vonatkozd kdvetelmények:

@)

Uzletfelirat, cégtabla, cégér csak akkor helyezhetd el a homlokzaton, ha
aa) az épiiletben, vagy az ott 1évo rendeltetési egységben folytatott tevékenységre vonatkozik,
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ab) szervesen illeszkedik a homlokzatok meglévd vagy tervezett tagolasaihoz, a nyilaszarék
kiosztasahoz, azok ritmusdhoz ugy, hogy egyiittesen Osszhangban legyen az épiilet
épitészeti részletképzéseivel, szinezésével, épitészeti hangstlyaival.
b)  Cégtabla csak a falsikkal parhuzamosan helyezhet el, mérete nem haladhatja meg a 0,5 m>-t.
c¢)  Nem létesithetd lizletfelirat, cégtabla, cégér
ca) rikit6é szinhasznalattal,
cb) kapraztato fény vilagitd tablaként,
cc) valtozo futéfénnyel, valtozo szoveg-, vagy abra animalassal és
cd) tény- és filmvetitéssel.

11. Telepiiléskép érvényesitési eszkozok
36. §

(1) Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié (tovabbiakban: szakmai konzultacid)

kotelezo:

@) amegujuld falusias karakterii teriileteken 0j foépiilet épitése, meglévo foépiilet telepiilésképet
befolyésolo atalakitasa, felajitasa, vagy bovitése esetén.

b)  helyi egyedi védelemmel érintett épitmények telepiilésképet érintd felljitasa, stalakitasa és
bdvitése esetén.

(2) A szakmai konzultaciét az ligyfél kezdeményezi.

(3) A szakmai konzultaciordl késziilt emlékeztet6t az Snkorményzati f6épitész nyilvantartasba veszi.

37. §

Teleptilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa kotelezé a magasabb szintil jogszabalyok keretei kozott
az épitmények rendeltetésének megvaltoztatisa esetén.

38.§

(1) Telepiilésképi kotelezési eljarast folytat le a polgarmester a magasabb szintli jogszabalyok
eléirasainak megfelelden.

(2) A kotelezéssel egyidejileg teleptiléskép-védelmi birsag is kiszabasra keriil.
12. Zar6 rendelkezések
39. §

Hatalyat veszti Babosdébréte Kozség Onkorményzata Képviselo-testiiletének a Helyi Epitési
Szabalyzaténak jovahagyéasarél szélé 3/2001. (IV. 20.) 6nkorméanyzati rendelet, és a kozség
telepiilésképének védelmérdl sz6lé 7/2018. (VI. 1.) 6nkormanyzati rendelet.

40. §
Hatélyat veszti a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 3/2001. (IV. 20.) dnkorményzati rendelet.
41. §

Hatalyat veszti A KOZSEG TELEPULESKEPENEK VEDELMEROL cimii 7/2018 (VL.1.)
onkormanyzati rendelet.
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42.§

Ez a rendelet a kihirdetését kivetd napon Iép hatalyba.

UAMorn e ® & enad

Marancsics-Bencze I1dikks
jegyzo
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polgarmester

Kihirdetve: 2025. julius 15.
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